ZASADY PRO NAKLADANI A PE €I O BYTOVY FOND OBCE
(Schvélené ZO dne 31.5.2011)

1. Nakladat s bytovym fondem tak, aby se postupné vSechny byty opravily a aby se
bytovy fond dlouhodobé stal trvalym pfijmem do obecni pokladny.

2. Byty jiz neprodavat, ponechat si co nejvétsi pocet bytl, popf. jej rozsifit.

3. Bytovy fond spravovat a rozSifovat pouze z vlastniho vynosu popfipadé z dotaci
uréenych na revitalizaci bytovych domu. Vystavba novych doma s najemnimi byty
neni prioritou obce (vzhledem k vysi rozpoctu, splaceni tvérd z v minulosti
realizovanych staveb, potfeb prostfedkd na verejné prostory a obéanskou
vybavenost a k moznostem financovani akci z dotacnich titul().

4. V pfipadé vyjimecného prodeje se byt proda za trzni hodnotu (tzn. maximalni cenu)
a pfijem z tohoto prodeje se pouzije na revitalizaci bytového fondu.

5. Pfi obsazovani obecnich bytd bude obec sledovat pfedevsim svoje zajmy (sluzebni
byty, nouzové byty, zmény smluv apod.) a zjmy stavajicich ndjemnikd (smény
bytd mensi - vétSi apod.).

6. Nové najemni smlouvy na uvolnéné byty budou uzavirany vzdy na zakladé verejnée
nabidky schvalené radou obce.

7. Nové smlouvy se budou uzavirat na dobu urcitou a dle z4sad, které se dnes bézné
uplatriuji ve vztahu najemce — najemnik.

8. O obsazovani bytli a o nakladani s nimi bude v ramci zakonnych norem rozhodovat
obecni rada (Zasady z 12/2008 pfijaté Radou Obce Horni MarSov nejsou timto
dokumentem dot&eny). Sva rozhodnuti vzdy vysvétli a dostatecné zdlvodni.

9. Z vybraného najemného se kazdoro¢né pouzije ¢ast financi na havarijni opravy a
revitalizaci bytd. Minimalni procento prostfedkl z vybranych najmu investovanych

do oprav a udrzeb bytového fondu by nemélo klesnout pod 50 %

Z4sady pro stanoveni a Upravy najemného:

1. Nova najemni smlouva v rekonstruovaném byt  é .
Standard: nové C&i opravené sité, topeni, okna, podlahy, sanitarni zafizeni (WC,
koupelna a vanou ¢i sprchovym koutem). Stény oSkrabany a opatieny bilym
natérem. Noveé vybaveni bytu: elektricky bojler (pfip. ohfev CZT), linka, sporak se
sklokeramickou deskou ve standardni kvalité (V pfripadé nadstandardnich

pozadavku najemce Ize po dohodé vybavit jen ¢asteéné do celkové ceny vybaveni



vySe uvedeného. Zbytek si hradi ndjemce). V tomto stavu s pfihlédnutim
k béZnému opotiebeni a Zivotnosti bude obec udrzovat.

Moznost uzavfit ndjemni smlouvu s nepenézitym plnénim do vySe pronajimatelem
uznanych vloZzenych nékladd max. 60% celkového mési¢niho najemného (v
pripadé rekonstrukce provadéné najemnikem).

Minimalni nabidkova vySe najmu v cenoveé hladin & roku 2011:

100,- Ké/m2 zapo €itatelné plochy dle eviden €niho listu/m ésic

Pronajimatel je opravnén vzdy jednou rocné, a to k 1. 7., jednostranné upravit vysi
ndjemného o miru inflace vyhlaSené Ceskym statistickym tfadem pro pfedchazejici
kalendarni rok; o takoveé Upravé ndjemného pronajimatel ndjemce pfedem pisemné

vyrozumi.

2. Nova najemni smlouva v opraveném byt é.

Standard: opravené topeni, okna, podlahy, sanitarni zarizeni (WC, koupelna a
vanou ¢i sprchovym koutem). Stény oSkrabany a opatifeny bilym natérem. Funk&ni
vybaveni bytu: : elektricky bojler (pfip. ohfev CZT). Linka a sporak se nadale
neresi. Je mozno ponechat pavodni nebo odstranit, vybaveni bude k tizi ndjemce.
V tomto stavu s pfihlédnutim k béZnému opotifebeni a Zivotnosti bude obec
udrzovat.

MoZnost uzavfit ndjemni smlouvu s nepenézitym pinénim do vySe pronajimatelem
uznanych vloZzenych nakladl max. 60% celkového mési¢niho najemného (v pfipadé
rekonstrukce provadéné najemnikem).

Minimalni nabidkova vySe ndjmu v cenové hladin & roku 2011:
88,- K&/m2 zapo citatelné plochy dle eviden €niho listu/m ésic
Pronajimatel je opravnén vzdy jednou rocné, a to k 1. 7., jednostranné upravit vysi
najemného o miru inflace vyhlaSené Ceskym statistickym Ufadem pro pfedchazejici
kalendarni rok; o takové Upravé ndjemného pronajimatel ndjemce predem pisemné

vyrozumi.

3. Uprava nadjemného v bytech s d Five requlovanym najemnym.

Standard: Byt standardni kvality - funkéni topeni, okna, podlahy, sanitarni zafizeni
(WC, koupelna a vanou ¢&i sprchovym koutem). Funkéni vybaveni bytu: elektricky
bojler (pfip. ohfev CZT). Linka a sporak se nadale nefesi. Udrzba plasté a
funkcénosti budovy jako celku — ostatni jen v ramci zdkonnych predpisi. V bytech
feSeni havarii a zavad.

V pfipadé skon€eni ndjmu bytu nema najemce pravo na protihodnotu toho, o co se
provedenim dohodnutych Gprav (oprav) bytu zvysila hodnota pfedmétu najmu, ani na
nahradu radné prokazanych nakladld na provedeni téchto Uprav. (Pro pfipad, Ze si se
souhlasem vlastnika provede Upravy na vlastni naklady.)



Minimalni vySe najmu v cenové hladin & roku 2011:

55,- K&/m2 zapo ¢itatelné plochy dle eviden €niho listu/m ésic
Pronajimatel je opravnén vzdy jednou rocné, a to k 1. 7., jednostranné upravit vysi
ndjemného o miru inflace vyhlaSené Ceskym statistickym tfadem pro pfedchazejici

kalendarni rok; o takove Upravé ndjemného pronajimatel ndjemce pfedem pisemné
vyrozumi. (MoZno uplatnit jen pfi Upravé smlouvy).

Pfechod na deregulované najemné bude proveden ve dvou rovnomérnych krocich

s ro¢nim odstupem.

4. Uprava najemného v bytech s d Five regulovanym najemnym.

Standard: Byt snizené kvality. Udrzba plasté a funk&nosti budovy jako celku —
ostatni jen v ramci zakonnych pfedpist. V bytech feSeni havarii a zavad.

V pripadé skonceni ndjmu bytu nema najemce pravo na protihodnotu toho, o co se
provedenim dohodnutych Gprav (oprav) bytu zvysila hodnota pfedmétu najmu, ani na
nahradu radné prokazanych naklad na provedeni téchto Uprav. (Pro pfipad, Ze si se
souhlasem vlastnika provede Upravy na vlastni naklady.)

Minimalni vySe najmu v cenové hladin & roku 2011:
50,- K&é/m2 zapo ¢itatelné plochy dle eviden €niho listu/m ésic

Pfechod na deregulované najemné bude proveden ve dvou rovnomérnych krocich
s ro¢nim odstupem.

Pronajimatel je opravnén vzdy jednou rocné, a to k 1. 7., jednostranné upravit vysi
ndjemného o miru inflace vyhlaSené Ceskym statistickym tfadem pro pfedchazejici
kalendarni rok; o takové upravé nadjemneého pronajimatel najemce pfedem pisemné
vyrozumi. (MoZno uplatnit jen pfi Upravé smlouvy).
Zastupitelstvo obce Horni Marsov, 5/2011

Poznamky:

- ceny u soukromych pronajimateld v obci se pohybuji od 101 do 113 K&/m2/més ph

standardu 1.

- obecné viz odkaz http://www.mmr.cz/Bytova-politika/Prechod-na-smluvni-

najemne/Brozura.

- Dobrovolny pfechod rezimu z 3. do 2. bude umoznén.
- Sluzebni byty a byty bez automatického prodluzovani (Skola, hasi¢arna — 2/3 bodu
2.)



