ZASADY PRO NAKLADANI A PE €1 O BYTOVY FOND OBCE 12/2008

Popis:

Rl N\

Obec vlastni 70 bytu ve tfinacti objektech.

Obec mé 68 najemnikd, dva byty jsou nyni neobydlené.

Za rok vybereme regulované najemné ve vysi cca 1 000 tis. K&

VSechny byty potfebuji drobné opravy, vétSina celkovou rekonstrukci, nékteré jsou
pfimo v havarijnim stavu.

Nize uvedené zasady maiji vést ke kvalitnimu bydleni za odpovidajici naklady.

Zasady:

1.

Nakladat s bytovym fondem tak, aby se postupné vSechny byty opravily a aby se

bytovy fond dlouhodobé stal trvalym piijmem do obecni pokladny. **

2. Byty jiZ neprodavat, ponechat si co nejvétsi pocCet bytl, popf. jej rozsifit.

3. Bytovy fond spravovat a rozsifovat pouze z vlastniho vynosu. *?

V pripadé vyjime&ného prodeje se byt proda za trzni hodnotu (tzn. maximalni cenu)
a pfijem z tohoto prodeje se pouZije na revitalizaci bytového fondu. *3

PFi obsazovani obecnich bytd bude obec sledovat pfedevsim svoje zajmy (sluZzebni
byty, nouzové byty, zmény smluv apod.) a zdjmy stavajicich ndjemnikd (smény
bytd mensi - vétSi apod.).

Zajemci o bydleni v obecnim byté jsou na seznamu, nikoliv v pofadniku.

Nové smlouvy se budou uzavirat na dobu urcitou a dle zasad, které se dnes bézné
uplatriuji ve vztahu najemce — najemnik.

O obsazovani byt a o nakladani s nimi bude podle pfedem danych zasad
rozhodovat obecni rada. Sva rozhodnuti vzdy vysvétli a dostateéné zdvodni. **

Z vybraného najemného se kazdoro¢né pouzije ¢ast financi na havarijni opravy a
revitalizaci byta. Mél by vzniknout ,fond oprav®, jehoz vyuZziti by se domlouvalo

s najemniky. *

10. Zmény ve vztahu najemce — nadjemnik by se mély provadét tak, aby zbyte¢né

nedochéazelo k sociélni nejistoté najemnika. °

11. Za trZzni ndjemné se pronajmou pouze opraveneé byty.

12. Kazdy bytovy dim bude mit svého domovnika, ktery bude feSit drobné opravy,

dbat na pofadek a zastupovat ostatni ndjemniky pfi komunikaci s obecnim Ufadem.

13. Duslednégji feSit problémové souziti ndjemniku s asocialnimi sousedy



Komenta f:

*1  Radnice, co by spravce naSich spole€nych véci, nemé v soucasné dobé& mnoho
zdroj pfijmd. Bytovy fond by se po deregulaci ndjemného a opravé bytd mohl jednim se

zdroju stat.

*2  V poslednich padeséati letech méla obec aktivni bytovou politiku a postavila na své
naklady mnoho bytu. To bylo jisté dobre, ale negativnim priivodnim jevem byly dvé véci:
za prvé nedostavalo se tolik penéz na obecni (spole¢né) prostory (chodniky, cesty,
ob&anskou vybavenost) a za druhé nyni ru¢ime a splacime velké uvéry, které nas budou
zatézovat jesSté v r. 2022. V soucasné dobg&, kdy naSe moznost Cerpat penize z EU je téZ
podminéna urcitou vySi zadluZenosti, nema smysl| dluhovou zatéz zptusobenou minulou

vystavbou bytl jesté zvySovat.

*3  Poroce 1989 obec prodala velké mnozstvi byt za pomérné nizké ceny. Néktefi novi
majitelé byty prodali za 3 - 4 nasobek. Obec tak pfiSla o nemalé ¢astky penéz, za které

mohla opravit zbyvajici obecni byty. To uz by se nemélo opakovat.

*4  Drive tu byla bytova komise, kter& pfidélovala obecni byty. Kvalitu bydleni nebo vétsi
opravy nereSila, a pfiznejme si, ani feSit nemohla. Nyni ale hlavnim problémem neni komu
byt dat a komu ne, ale jak viibec dal nakladat s obecnim majetkem, jak zanedbané byty
opravit a kde vzit na opravy penize. VySe penéz, kterou je mozné dat na opravy se odviji
od celkového hospodareni obce. Toto je komplexni problém, ktery bytova komise

nevyresi, ale musi se tim zabyvat obecni rada.

*5  Tato ¢astka by z hlediska rychlosti napravy neutéSeného stavu méla byt co nejvyssi,
ale musime si uvédomit, Ze penize vybrané na najemném z ¢asti zajistuji chod obce

(vyhrnovani snéhu, péci o vefejna prostranstvi, vefejné osvétleni, provoz uradu apod.).

*6  Socialni nejistoty pfi zvySovani najemného, pfi stéhovani, pfi starnuti, (nezdastanu
sam, sama?) apod. chceme feSit nejen ve spolupraci s pecovatelskym domem ve
Svobodé, ale v prvni fadé nabidkou dochazeni socialniho pracovnika do bytu, vytipovat
spoluobc¢any, ktefi pomoc potfebuji a chtéji, pomoci jim dosahnout na penézni davky
apod.
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