Domovnirad

Clanek |
Uvodni ustanoveni

V souladu s pdebou zabezgenitadného hospodeani s bytovym a nebytovym fondem obce
Horni MarSov, ktery je v.domech ve vgheém vlastnictvi résta Horni MarSov, je¢ba

zajistit dobré obanské souziti, klid a zdrave priedi najema byti. Obec, jako vilastnik (dale
pronajimatel) zaji@uje spravu, provoz a udrzbu bytového fondu . Zaditelem je ¥izena
funkce domovnika.

Najemce je povineiadre uzivat byt a spolaé prostory v dot Kazdy, kdo v doré bydli,
musi jednat tak, aby nenaruSoval zajmy a pravdrostenajema.

Clanek 2
UZivani bytu

1. Zakladni prava a povinnosti vlastnika nemovitostagemce byt a nebytovych
prostor upravuje Qiansky zakonik.

2. Najem bytu vznika ndjemni smlouvou, kterou pronajghgenecha najemci za
najemné byt do uzivani. Ndjemni smlouva je vZzdyiraaa pisem# Najemce ma
pravo uZivat jako byt ¢etrg prostor mimo byt) jen mistnosti uvedené v ngjemni
smlou\g.

3. Po zaniku prava uzivat byt je najemce povinen od&vgronajimateli byt ve stavu
v jakém jej pevzal, s pihlédnutim k normélnimu opitgbeni. O vraceni agvzeti
bytu sepiSe pronajimatel zapis,am¥ uvede stav bytu a zj&té zavady, zjsob a
termin jejich odstrami.

Clanek 3
Povinnosti a prava pronajimatele

1. Pronajimatel je povinenipdat najemci byt ve stavuigobilém kiadnému uzivani.
Mé povinnost odstranit zavady brani@dnému uzivani bytu.

2. Pronajimatel zajiduje opravy v by, které mu dle ndzeni viadyc. 258/1995 Sb.
prislusi a jsou u prokazatélmahlaSeny najemci.

3. Pronajimatel je povinen piseaznamit novému najemci bytu vysi thrady zaspin
spojend s uzivanim bytu &padné zminy a vysi doplatik nebo peplatku
vyuctovanych nakladl a plateb za sluzby.

4. Pronajimatel je opra¥n provadt stavebni Upravy bytu a jiné podstatn&mgnv byt
pouze na zakladsouhlasu resp. povoleni stavebniladii, po pedchozim souhlasu
najemce. Najemce e odepit predchozi souhlas pouze z vaznydvati.
Provadi-li pronajimatel takové Upravy ndlk@az @islusSného organu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinakadda za Skody, které nespiim
této povinnosti vznikly.



Clanek 4
Domovnik
1. Pronajimatel zafigje spravu, provoz a udrzbu bytového fondu greastictvim
domovnika a pétenych pracovnik obecniho tadu.Prosednictvim domovnika je
zajiovan kontakt mezi pronajimatelem a najemcem.

2. Najemce prosednictvim domovnika uplatje pozadavky na opravy v déra bye.
Domovnik poZzadavky najema@rowii na mist a posoudi komuifslusi jejich
Uhrada .Nasledn postoupi obecnimui@adu s pislusnym vyjadenim k dalSimu
reSeni.

3. Domovnik provadi drobné opravy ve spwolgch¢astech domu, nikoliv vSak
v bytech.

Clanek 5
Povinnosti a prava ngjemce

1. Prava a povinnosti spojené s najmem bytu ¢gdmeci upraveny v olanském
zakoniku v platném zmi.

2. Najemce bytu je zejména povinen :

a) uzivat byradnym zjgisobem aadre plnit povinnosti, které jsou spojeny s uzivanintuby
zejména udrzovat byt véistoté a radné pefovat o jeho Eznou udrzbu a opravy

b) pti vykonu svych prav dbat, aby v dérhylo vytvareno prostedi zaji$ujici ostatnim
najemadm neruseny vykon jejich prav a dodrzovat pravidiargch mravi souvisejicich
s vykonem prava najmu bytu

c) prokazatelné oznamit bez zbyté€ného odkladu pronajimateli_poiebu téch oprav
v byté, které hradi pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kddera
by nesplgnim této povinnosti vznikla.

d) odstranit sam na vlastni naklady veSkeré zavady agSkozeni, které zjisobil v dong
sam nebo ti, kdo s nim bydliNestane-li se tak, m& pronajimatel pravo fedphozim
upozorreni ndjemce zavady a poskozeni odstranit a poZzadovadjemce nahradu

e) najemce nesmi provadt stavebni Upravy ani jinou podstatnou znénu v byté bez
piredchoziho pisemného souhlasu pronajimatela to ani na syj naklad, v pipact poruseni
této povinnosti je pronajimatel opraympoZzadovat, aby najemce provedené Upravyd&ym
bez odkladu odstranil

f) oznamit pronajimateli_bez zbyt€ného odkladu zn€nu poctu osob, ktefi s nim bydli ve
spole&né domacnosti, resp. kidoydli v byt jako jeho navétva po dobu delSi jednohoésice
pro ely roz&tovani sluzeb spojenych s ngjmem

4. Spolené prostory domu miZe najemce pouzivat pouze kdelim, k nimz jsou uréeny
a tak aby nedochézelo k omezovani prav ostatnich jg@nci. Vchody, chodby, schodit
prajezdy, dvir a pod. musi trvaleistat volné. Na vyzvu pronajimatele je ndjemce pawvin




zanechat nedovoleného uzivani spojeh prostor pofipact odstranit své &ci, které se tam
nachazeji.

5. Najemce mize chovat pouzefinéreny p@&et domacich zvat a je povinen zajistit, aby
zvifata nenarusSovala vykon vlastnickych a uzZivacich pséatnich uzivatélbytu. Zneisteéni
spole&nych prostor, dvora a #iaeni v dond zviraty chovanymi ndjemcem je najemce povinen
ihned odstranit. Najemce odpovida za veskeré veidikbdy, které zvata v dond zpisobi.

6. FFenechat byt nebo jeli@st do podnajmueti osols je ndjemce opraw¥m pouze pro
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Port&emovinnosti, zejména dalSi
podnajem bytu nebo jehi@sti bez pedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele za
komeknim (telem je dvodem pro odstoupeni od smlouvy ze strany pronagiea

7.Najemce je povinen umoznit 1x¢ré powienému zastupci prohlidku bytu a jehdizeni
ve vhodné, fedem sjednané denni doba (&elem kontroly,zda najemce uziva Fgdnym
zpasobem.

3. Drobné opravy v byt souvisejici s jeho uZivdnim a naklady spojené ginou udrZzbou
hradi najemce.Pojem drobnych oprav a naktadpojenych sd&nou udrzbou bytu upravuje
nafizeni viadye. 258/1995 Sb., kterym se provadicabsky zakonik. Nepostara-li se najemce
0 v¢asné provedeni drobnych opravémou Udrzbu bytu, ma pronajimatel prawinit tak

po predchozim upozomi ndjemce na $y naklad sam a poZadovat o nahradu.Skody
zpasobené prodlenim jdou k tizi ndjemce.

a) O drobné opravy, které hradi najemnik, se jedn@ejména v nasledujicich pipadech:

. opravy jednotlivych vrchnictasti podlah, podlahovych krytin a vyny prahi a list

. opravy jednotlivyckitasti oken a dwéa jejich sodasti a vyminy zamki, kovani, Klik,
Zaluzii a rolet

. vymeény vypinai, zasuvek, jistit, zvonki,oswtlovacich €les

. vymény uzaviracich ventila armatur u rozvadplynu, vyjma hlavniho uzé&wu pro
byt

. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vodygarynsifoni

. opravy vodovodnich vytdk baterii, odsaus par , olivaci vody, umyvadel, van,

splachovan, kuchyiskych sporak kuchyiskych linek, kamen a kdtlpro vytagni,
regula&nich armatur a ovladacich armatur vyiaip

. vSechny opravy bytu a jeho vybaveni kdy hodnetiln¢ opravy népsahne 300,-K



b) Naklady spojené s BZnou udrzbou bytu, které hradi ndjemnik, jsou zejména naklady
na udrzovani aisteni bytu, pravidelné odborné prohlidkyiateni zaizeni a pedneta, ktere
jsou sowasti bytu a jsou ve vlastnictvi pronajimatel&etvs jejich revizi, jako nap plynové
spotebice, elektrospdtbice apod.Dale pak malovantetné oprav omitek &isténi
zanesenych odpaa? ke stoupse a vnitni nagry.

Clanek 6
UZivani spolé€nych prostor a zaizeni

1. Spole&nych prostor a Z&eni uziva se jen kélim, ke kterym jsou weny.Vchody,
prachody, chodby, schod&tdvory, pidy, suterény a jiné spaleé prostory se udrzuji
volné. V g&chto spolénych prostorach je zakazano utioigani jakychkoliv pednttu,
které paiti najemaém byti. V pripad zjiSteni umistni predméta ve spolénych
prostorach budou tyto odstiary na naklad najemce. \tipact, Zze nebude mozno
urcit vlastnika pednta, budou tyto odstramy na naklad vSech najetne done.

Vétrani byti do vnitnich prostolt domu je zakazano.

Clanek 7
Zarizeni v don®

1. Vyvésky, napisy a jina infornéai zaizeni mohou byt umigty na domech a uviit
domu jen se souhlasem pronajimatele.

2. Ke kominovym duiktim, hlavnim uzé&gram vody a plynu, kanalizaim ¢isticim
otvorim a jinym z#izenim, pokud jsou ve spélgych prostorach domu, nesmi byt
znemozin volny pgistup

3. Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k todemych. Nadoby na domovni
odpadky musi byt pimy tak, aby po naptmi nadoby bylo mozno uz#tviko. Neni
dovoleno do nadob &enych pro domovni odpad poplo nadob naitdény odpad
ukladat mokry nebo Zhavy popel, zapalné nebo vyblaky, neskladnéipdmety,
pramyslové odpady, zeminu, cihly,t5tkkameny, uhynula zkata, stavebni odpady,
elektromaterial, viazeny nabytek, matrace, bedny, lednice¢kyatelevizory a
podobné pedmnity.

Clanek 8
Klid v domé

1. Najemci jsou povinni &ginit vhodné opdeni a trvale se chovat tak, aby sami ani
osoby, které s nimi bydli, neaibvali hlukem ( nap hlasita reprodukovana hudba,
bouchéani a pod.) sousedy.

2. Pravo na neruSeny odpinek vyZzaduje, aby v dé@mnacniho klidu, tj. od 22.00 hodin
do 06.00 hodin, bylo zabré&mo jakémukoliv hluku..



1.

2.

¢lanek 9
Spol&na a za¥re¢na ustanoveni

Ustanoveni tohoto domovnitiédu plati obdobhipro najemce mistnosti neslouzicich
k bydleni.

Pronajimatel je povinen zajistit, aby tento domaadi byl vywSen v dond na mist
pristupném vSem obyvateh domu, pokud mozno u hlavniho vchodu do domu.
Trvale je domovnfad k nahlédnuti u pronajimatele. S ustanovenimtéoti@movniho
fadu jsou povinni se seznamit vSichni ndjemciitayhebytovych prostor.

Platnost tohoto domovnitiddu se vztahuje na vSechny obytné domy s byty a
nebytovymi prostorami ve vyémém vlastnictvi obce Horni MarSov

Tento domovnirad schvalila rada obce Horni MarSov dne 27.5.2008abyva
a¢innost dne 1.7.20009.

Ing. Pavel Mrazek, starosta



